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Przemystaw Staniszewski
Prezydent Miasta Zgierza

Zgierz, dnia 02 pazdziernika 2024r.

Sz. P. Agata Grzelak — Makowczyriska

w odpowiedzi na Pani interpelacje z dnia 27 wrzesnia 2024r. dotyczacg postepowan zwigzanych

z zabudowg wielorodzinng przy ulicach Grunwaldzkiej, Owocowej i Pomorskiej oraz w zakresie
kwestii zwigzanych z procedurg sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a takze rozwojem uktadu komunikacyjnego na tym terenie informuje, co nastepuje (w odniesieniu do
poszczegdlnych zapytan):

1. Dlaczego w dniu 28 sierpnia b.r. wszczat Pan postepowanie administracyjne w sprawie wydania
warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg oraz miejsc parkingowych na terenie dziatki 467/1 przy ulicy Owocowej 14a?

Rozpoczecie/wszczecie postepowania administracyjnego w sprawie wydania warunkow
zabudowy dla inwestycji przy ul. Owocowej 14a wynikato z otrzymanego wniosku inwestora.
Ponadto, jestesmy w trakcie prowadzonych rozméw z mieszkaricami odno$nie potencjalnego
podziatu nieruchomosci pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego, w tym m.in. w obrebie ul.
Owocowej. Ustalenie warunkéw zabudowy moze utatwi¢ ewentualny podziat nieruchomosci, w tym
wydzielenie czesci gruntu pod poszerzenie drogi. Procedowanie tego wniosku jest zgodne z
obowigzujgcymi przepisami i przewiduje konieczno$¢ rozwoju infrastruktury drogowej.

2. Dlaczego nie zastosowat sie Pan do art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym i nie

zawiesit tego postepowania, skoro planowana inwestycja jest ewidentnie niezgodna z ustaleniami
Studium?

Pragne zaznaczyg, ze art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi o fakultatywnej, a nie obligatoryjnej mozliwosci zawieszenia postepowania administracyjnego.
Zawieszenie postepowania powinno by¢ stosowane z rozwaga, biorgc pod uwage zaréwno interes
publiczny, jak i prawa inwestoréw wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw. Odpowiedz na to pytanie
byta rowniez szczegétowo omoéwiona w odpowiedzi na interpelacje przestang pismem z dnia 9
wrzesnia 2024 roku.

Warto rowniez podkresli¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, na podstawie ktérego ustala sie warunki
zabudowy. Studium stanowi wytyczne planistyczne, ale nie moze by¢ bezposrednig podstawg prawng
decyzji o warunkach zabudowy.

ien dzisiejszy organ wyzszej instancji utrzymuje w mocy poszczegélne decyzje ustalajgce
wardhki zabudowy,;co potwierdza prawidiowos¢ okreslonej funkcji oraz parametréw zabudowy.
ydane decyzje sg zgpdne z obowigzujgcymi przepisami i zasadami planowania przestrzennego, co
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oznacza, ze zarzuty niezgodnosci z ustaleniami Studium nie stanowig podstawy do zawieszenia
postepowania.

3. Jeszcze raz prosze o odpowiedz, dlaczego wydajac decyzje o warunkach zabudowy nr 138a/2024,
104/2024, 105/2024, 106/2024 i 116/2024, w ktérych wskazat Pan na koniecznos¢ przebudowy
ulicy Jodtowej, Pomorskiej, Grunwaldzkiej zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych, nie
zawart Pan uméw w tym zakresie?

Spetnienie punktu wskazanego w ustalonych warunkach zabudowy, cytuje: ,planowana
inwestycja wymaga przebudowy ul. Jodtowej zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych”, bedzie wymagane na etapie sktadania wniosku o zatwierdzenie projektu
budowlanego. Dopiero na-tym etapie inwestor bedzie zobowigzany do przedstawienia szczegétowych
rozwigzan dotyczacych przebudowy drég oraz zawarcia stosownych uméw zwigzanych z realizacjy
obowigzkéw wynikajgcych z przepisow.

Decyzje o warunkach zabudowy okreslajg ogdine warunki, ktére musza by¢ spetnione, ale nie
przesadzajg o finalnym ksztaicie inwestycji. Zawieranie uméw dotyczacych przebudowy drég zgodnie
z art. 16 ustawy nastepuje po uzgodnieniu projektu budowlanego, gdy znane s szczegdty inwestycji i
infrastruktury drogowe;j.

4. Dlaczego w wydanych decyzjach pozwolit Pan na zabudowe na terenach pod przyszie
poszerzenia drég, tym samym niweczac plany rozwoju uktadu komunikacyjnego?

Decyzje o warunkach zabudowy ustalajg ogdlne zasady inwestycji, ktére muszg by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa, ale nie przesadzajg o doktadnej lokalizacji obiektéow budowlanych
na dziatkach. Ustalenia dotyczgce warunkdw zabudowy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszg sie do parametréw inwestycji, takich jak wysokos¢
budynkdw, wskazniki intensywnosci zabudowy, czy powierzchnie biologicznie czynne, ale nie
okreslajg w szczegdtach, gdzie doktadnie obiekty majg by¢ usytuowane w kontekscie przysztych
poszerzen drég.

Ostateczna lokalizacja zabudowy oraz kwestie zwigzane z rozwojem uktadu komunikacyjnego
zostang rozstrzygniete na etapie projektu budowlanego, kiedy to projekt bedzie zgodnie
skoordynowany z planami rozwoju infrastruktury drogowej. Decyzje o warunkach zabudowy nie
niweczg tych plandw, a jedynie ustalajg podstawowe parametry, ktére bedg brane pod uwage w
dalszych etapach inwestycji.

Z powazaniem,

Przemysiaw Stanisze ski
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