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Pan Krzysztof Karasinski
Przewodniczacy

Komisji Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej
Rady Miasta Zgierza

W zwigzku z jednym z tematéw posiedzenia najblizej Komisji Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Rady Miasta Zgierza, przedktadam Panstwu materiat na
temat: ,Zgierska polityka dotyczgca mieszkalnictwa komunalnego i wolnorynkowego

z uwzglednieniem ilosci pustostanéw we witadaniu miasta Zgierza”.

1. Polityka mieszkaniowa Gminy Miasto Zgierz

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowe nalezy do zadan
wiasnych gminy. Zadanie to obejmuje przede wszystkim zapewnienie lokali socjalnych
i zamiennych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Gmina wykonuje to zadanie wykorzystujgc wiasny zasoéb

mieszkaniowy i zas6b prywatny w administracji zlecone;.

Za podstawe do optymalnego planowania, racjonalizacji i modernizacji zasobu
komunalnego gminy, tworzenia zatozen niezbednych do zwiekszenia efektywnosci
gospodarowania nieruchomos$ciami oraz wyzszej jakosci ustug $wiadczonych na rzecz
zatozonych celow stuzy ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Zgierz na lata 2021 - 2027" przyjety uchwatg
Nr XXXVI11/481/2021 Rady Miasta Zgierza z dnia 23 wrze$nia 2021 r. Giéwnym celem
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programu jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym

zasobem mieszkaniowym.

Natomiast zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Zgierz reguluje uchwata Nr XXXIII/411/2021 Rady Miasta
Zgierza z dnia 30 marca 2021 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz, ze zmianami
przyjetymi uchwatg Nr XXXV1/473/2021 Rady Miasta Zgierza z dnia 24 czerwca 2021
roku w sprawie zmiany uchwaty XXXI1/411/2021 Rady Miasta Zgierza z dnia 30 marca
2021 roku wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skitad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz.

Aktem wykonawczym do ww. uchwaly jest zarzgdzenie Nr 170/VIII/2021
Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 14 maja 2021 roku w sprawie realizacji przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz okre$lenia wzoréw dokumentow
dotyczacych najmu lokali, ze zmianami wprowadzonymi zarzgadzeniem
Nr 242/V1!1/2021 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 5 lipca 2021 r. w sprawie zmiany
zarzgdzenia Nr 170/V111/2021 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 14 maja 2021 roku
w sprawie realizacji przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz

okreslenia wzoréw dokumentéw dotyczgcych najmu lokali.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zgierz zarzadza Miejskie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. w Zgierzu na podstawie
uchwaty Nr XXX/301/12 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie
zasad i trybu powierzenia Miejskiemu Przedsiebiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej
Spétka z 0. 0. w Zgierzu obowigzku wynikajgcego z zadania wiasnego gminy,
obejmujgcego sprawy zwigzane z zarzgdzaniem zasobem nieruchomosci
stanowigcym witasnosé Gminy Miasto Zgierz, ze zmiang wprowadzong uchwatg
Nr LIV/702/18 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXX/301/12 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie
zasad i trybu powierzenia Miejskiemu Przedsiebiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej
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Spotka z 0. 0. w Zgierzu obowigzku wynikajgcego z zadania witasnego gminy,
obejmujacego sprawy zwigzane z zarzgdzaniem zasobem nieruchomosci
stanowigcym wtasno$¢ Gminy Miasto Zgierz, zmienionej uchwata Nr VI111/194/2024
Rady Miasta Zgierza z dnia 28 listopada 2024 r. zmieniajgcg uchwate Nr LIV/702/18
Rady Miasta Zgierza z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXX/301/12 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie zasad
itrybu powierzenia Miejskiemu Przedsiebiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej
Spétka z 0.0. w Zgierzu obowigzku wynikajacego z zadania wiasnego gminy,
obejmujacego sprawy zwigzane z zarzgdzaniem zasobem nieruchomosci

stanowigcym witasnos¢ Gminy

Zakres czynnoéci i warunkéw zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka. z 0. 0. okresla
zarzadzenie Nr 122/VII/2018 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 23 marca 2018 r.
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 318/V1/2012 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia
18 grudnia 2012 r. w sprawie ustalenia zakresu czynno$ci i warunkéw wykonywania
przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w Zgierzu obowigzku wynikajagcego z zadania wtasnego gminy,
obejmujgcego sprawy zwigzane z zarzadzaniem zasobem nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Zgierz.

W oparciu o ww. przepisy lokale, ktérymi dysponuje Gmina, przeznaczone na
wynajem na rzecz oséb uprawnionych, pozyskiwane sg w wyniku naturalnego ruchu
ludnosci, przy czym liczba posiadanych lokali mieszkalnych naturalnie maleje wskutek
postepujacej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, wytgczenia obiektow
z eksploatacji, czy tez wykonywaniu innej gospodarki zasobem.

Zasadniczym problemem jest niewystarczajgca liczba lokali socjalnych,
niezbedna do ptynnego dostarczania takich lokali, zarébwno celem zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych os6b wykazujgcych niskie dochody, jak i oséb uprawnionych
do nich z mocy sgdowych wyrokéw eksmisyjnych.

Wplyw na powyzsze ma znaczny stopien dekapitalizacji zasobow
mieszkaniowych, ktéry wskazuje na potrzebe przeznaczenia na remonty powaznych
srodkéw finansowych. Potrzeby remontowe i modemizacyjne sa realizowane
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w ramach $rodkéw finansowych przeznaczanych corocznie na finansowanie
gospodarki mieszkaniowe, {j:

1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia

tymczasowe;

2) wptywy z czynszow za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkalne;

3) $rodki z budzetu Gminy,

4) srodki z tytutu przyznanych przez ubezpieczyciela odszkodowan.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) fundusze z Unii Europejskiej;

2) kredyty i pozyczki;

3) inne zrodta finansowania.

W zakresie standardu lokali realizowane sg przede wszystkim zadania majgce
na celu wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzgdzenia, zapewnienie ich
sprawnego dziatania oraz sukcesywna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
Czynnosci te pozwolg utrzymaé substancje mieszkaniowag w niepogorszonym stanie
technicznym i wptyng¢é na poprawe warunkéw mieszkaniowych.

Jednym z przyktadow jest zrealizoWany projekt pn. ,Kompleksowa
termomodernizacja budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz zasobu komunalnego
Zgierza” w ramach projektu pn. ,Strategia Rozwoju todzkiego Obszaru
Metropolitalnego” wspéftfinansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna,
w ramach ktérego wielorodzinne budynki mieszkalne nalezgce do zasobu
komunalnego usytuowane na terenie nieruchomosci przy ul. Dtugiej nr: 16, 18, 22, 30,
32, 40, 41 poddane zostaty termomodernizacji poprzez:

a) ocieplenie i pokrycie dachow,

b) ocieplenie $cian zewnetrznych,

c) wymiane stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do budynkéw,

d) przytaczenie budynkéw do miejskiej sieci cieplnej,

e) montaz wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.
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Kolejna zakonczona juz inwestycja zostata zrealizowana w ramach projektu pn.
,Szlakiem Architektury Witbkienniczej Zgierza” w ramach projektu pn. ,Strategia
Rozwoju t6dzkiego Obszaru Metropolitalnego” wspoéffinansowanego ze srodkoéw Unii
Europejskiej Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego
Pomoc Techniczna, zgodnie z ktérym zrewitalizowano gminne budynki mieszkalne
w obrebie: ul. Narutowicza 4,5,7,9,11,13,15,20,25,27,28,35 polegajgca miedzy innymi
na:

a) remoncie elewacji wraz z wymiang okien,
b) remoncie dachéw i kominow,
c) wykonaniu prac odtworzeniowych instalacyjnych.

W trakcie realizacji jest inwestycja polegajgca na wykonaniu robét budowlano-
montazowych, termomodernizacyjnych i modernizacyjnych 9 budynkéw komunalnych,
potozonych w Zgierzu przy ul. Dgbrowskiego 23, 25, 29 i 31 w ramach projektu pn.
,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw komunalnych na terenie Gminy
Miasto Zgierz”, wspoffinansowanego w ramach Dziatania FELD.02.02 ,Efektywno$¢
energetyczna ZIT todzki Obszar Metropolitarny”, w ramach programu regionalnego
Fundusze Europejskie dla tédzkiego 2021-2017.

W latach wczes$niejszych budynek dawnego internatu, potozony w Zgierzu przy
ul. Chemikéw 9-11 zostat wyremontowany i powstato w nim 48 lokali mieszkalnych,

ktore zasility mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Zgierz.

W ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Gminy Miasto Zgierz w oparciu
o uchwate Nr LVI11/804/2023 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Zgierz, przeznaczonych do remontu lub adaptacji na koszt przysztego najemcy
— Program "Mieszkanie za Remont" zmieniong Uchwatg Nr LIX/830/2023 Rady Miasta
Zgierza z dnia 23 lutego 2023 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr LVI11/804/2023 Rady
Miasta Zgierza z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz, przeznaczonych
do remontu lub adaptacji na koszt przysziego najemcy — Program "Mieszkanie za
Remont" ogtoszony zostat Program "Mieszkanie za Remont". Program ten reguluje
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zasady najmu mieszkan przeznaczonych do remontu lub adaptacji z mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Zgierz oraz umozliwia wynajem lokali na czas nieokreslony
w zamian za wykonanie w nich remontu z mozliwoscig rozliczenia poniesionych
naktadéw. W Programie tym mogg uczestniczy¢ osoby, ktére umieszczone sg na liscie
0s6b ubiegajgcych sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz,
ktére spetniajg okreslone kryteria, a takze osoby, ktére nie znajdujg sie na ww. liscie,
ale zamieszkujg na terenie Gminy Miasto Zgierz, centralizujg swoje potrzeby zyciowe
i prowadzg na tym terenie gospodarstwo domowe, posiadajg obywatelstwo polskie.

Do remontu lub adaptacji przeznaczone zostaty lokale — pustostany, wchodzgce
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wobec ktérych wymagany byt duzy zakres
remontu. W ramach ogtoszenia juz trzech edycji Programu ,Mieszkanie za Remont”
do remontu lub adaptacji przeznaczono tgcznie okoto 60 lokali, dla 33 lokali zostaty
wydane skierowania do zawarcia uméw najmu. Pierwszy etap zostat zakoriczony
w catos$ci, w pozostatych lokalach nadal trwajg prace remontowe. W 2026 r. planowana
jest kolejna edycja ww. Programu.

Na dzien sporzgdzenia materiatu w zasobach gminy pozostajg 252 wolne lokale
mieszkalne, z tego:

- czesc lokali znajduje sie w budynkach wytgczonych z eksploatacji,

-cze$¢ |lokali znajduje sie w budynkach, w ktérych wybucht pozar
i przeznaczone sg do remontu,

- czes$¢ lokali przeznaczonych jest do kolejnej edycji Programu ,Mieszkanie za
Remont”,

- czes¢ lokali przeznaczonych jest do remontu,

- cze$¢ lokali pozostaje w zasobie z przeznaczeniem na lokale zamienne
w przypadku zdarzenn losowych i Kkoniecznosci wykonania napraw instalacj,
ogrzewania badz remontu podtogi,

- czeSc¢ lokali jest przeznaczonych dla oséb oczekujgcych na przydziat lokalu,

- na wykonanie wyrokéw eksmisyjnych.

Liczba tych lokali zmienia sie w zaleznosci od ilo$ci pozyskanych do zasobu

lokali, jak i przydzielonych w ww. przypadkach.
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1. Polityka wolnorynkowa Miasta Zgierza

Wolnorynkowa polityka mieszkaniowa w Zgierzu ksztattuje sie miedzy innymi
poprzez sprzedaz gminnych wolnych lokali mieszkalnych w trybie przetargowym na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

Ponadto, inwestycje w obszarze budownictwa mieszkaniowego prowadzone sg
przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spoétka z o.0., ktéra
realizuje Program ,Moje M - krok po kroku”. Skierowany jest on do o0s6b
zainteresowanych kupnem lokalu w systemie ratalnym. Spotka zobowigzuje sie do
zawarcia umowy najmu lokalu do czasu jego nabycia oraz do zawarcia umowy
przyrzeczenia przeniesienia wiasnosci lokalu, po spetnieniu przez wnioskodawce
okreslonych w umowie warunkow.

W ramach Programu powstaty dotychczas inwestycje potozone w Zgierzu przy:
- ul. Rembowskiego 30A — 24 lokale, z czego 22 lokale s3 juz wtasnosciowe,

- ul. Dtuga 20A — 20 lokali, z dojsciem do wtasnosci w 2027 r.,
- ul. Staffa 26A — 32 lokale, z doj$ciem do wtasnosci w 2035 r.,
- ul. Staffa 26B - 20 lokali, z dojsciem do wtasnosci w 2037 r.

W trakcie realizacji jest budynek przy ul. Rembowskiego 14, w ktérym znajduje
sie 31 lokali, z dojsciem do wiasnosci w 2041 r.

W fazie przygotowawczej jest inwestycja polegajgca na pozyskaniu lokali
mieszkalnych przy wdrozeniu modelu partnerstwa publiczno-prawnego, w zamian za
przeniesienie na dewelopera wtasnosci dziatek potozonych w Zgierzu przy ul. Boya-
Zelenskiego. Projekt obejmuje wybudowanie budynku mieszkalnego, obejmujgcego
19 lokali.

Kolejne inwestycje mieszkaniowe w Zgierzu prowadzi Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego w Zgierzu, ktére w ramach swojej dziatalno$ci buduje
i wynajmuje mieszkania dla oséb o $rednich dochodach. Najemca lokalu wptaca tzw.
partycypacje, stanowigcg 10-30% wartosci lokalu, jako wkiad na budowe.

Zrealizowane juz inwestycje powstaty w Zgierzu przy:
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- ul. tgkowej 16,18, 20,22,24,

- ul. 1 Maja 46,48,50,52,

- ul. Milenijna 9, 15, 19, 21, 23, 25, 27, 29
- ul. Parzeczewska 50, 52

- ul. Mielczarskiego 10

- ul. Boya-Zelenskiego 29A, 29B - E

Aktualnie Spétka wdraza kolejng inwestycje na nieruchomos$ci potozonej
w Zgierzu przy ul. Boya-Zeleniskiego, w wyniku ktérej zaprojektowano powstanie okoto
200 lokali mieszkalnych.
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