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Komisji Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej
Rady Miasta Zgierza

W zwigzku z jednym z tematéw, zaplanowanego na dzier 25 maja 2026 roku
posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Rady Miasta Zgierza,
przedktadam Parnstwu materiat na temat ,dziatann i planéw dotyczgcych zasobu

mieszkaniowego komunalnego i kwaterunkowego na lata 2026 - 2028.”

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoinoty samorzadowej nalezy do zadan
wiasnych gminy. Zadanie to obejmuje przede wszystkim zapewnienie lokali socjalnych
i zamiennych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Gmina wykonuje to zadanie wykorzystujac witasny zaséb

mieszkaniowy i zas6b prywatny w administracji zlecone;j.

Za podstawe do optymalnego planowania, racjonalizacji i modernizacji zasobu
komunalnego gminy, tworzenia zatozen niezbednych do zwiekszenia efektywnosci
gospodarowania nieruchomosciami oraz wyzszej jakosci ustug Swiadczonych na rzecz
zatozonych celéw stuzy ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Zgierz na lata 2021 - 2027" przyjety uchwata
Nr XXXVI11/481/2021 Rady Miasta Zgierza z dnia 23 wrze$nia 2021 r. Gtbwnym celem
programu jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym

zasobem mieszkaniowym.
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W oparciu o przepisy, lokale ktérymi dysponuje Gmina, przeznaczone
na wynajem na rzecz os6b uprawnionych, pozyskiwane sg w wyniku naturalnego
ruchu ludnosci, przy czym liczba posiadanych lokali mieszkalnych naturalnie maleje
wskutek postepujacej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, wytaczenia obiektow

z eksploatacji, czy tez wykonywaniu innej gospodarki zasobem.

Zasadniczym problemem jest niewystarczajgca liczba lokali socjalnych,
niezbedna do ptynnego dostarczania takich lokali, zarbwno celem zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych os6b wykazujgcych niskie dochody, jak i oséb uprawnionych
do nich z mocy sgdowych wyrokéw eksmisyjnych.

Wplyw na powyzsze ma znaczny stopienn dekapitalizacji zasobdéw
mieszkaniowych, ktéry wskazuje na potrzebe przeznaczenia na remonty powaznych
srodkéw finansowych. Potrzeby remontowe i modernizacyjne sg realizowane
w ramach $rodkéw finansowych przeznaczanych corocznie na finansowanie
gospodarki mieszkaniowe, {j.:

1) wplywy z czynszébw za lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia
tymczasowe;
2) wplywy z czynszoéw za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkaine;
3) srodki z budzetu Gminy,
4) s$rodki z tytutu przyznanych przez ubezpieczyciela odszkodowan.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
1) fundusze z Unii Europejskiej;
2) kredyty i pozyczki;
3) inne zrédta finansowania.

W zakresie standardu lokali realizowane sg przede wszystkim zadania majgce
na celu wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzgdzenia, zapewnienie ich
sprawnego dziatania oraz sukcesywna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
Czynnosci te pozwolg utrzymac¢ substancje mieszkaniowg w niepogorszonym stanie

technicznym i wptyng¢ na poprawe warunkéw mieszkaniowych.
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Jednym z przykfadéw jest realizowana inwestycja polegajgca na wykonaniu
rob6ét budowlano-montazowych, termomodernizacyjnych i modernizacyjnych 9
budynkéw komunalnych, potozonych w Zgierzu przy ul. Dgbrowskiego 23, 25, 29 i 31
w ramach projektu pn. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw
komunalnych na terenie Gminy Miasto Zgierz”, wspoéffinansowanego w ramach
Dziatania FELD.02.02 ,Efektywno$¢ energetyczna ZIT todzki Obszar Metropolitarny”,
w ramach programu regionalnego Fundusze Europejskie dla tédzkiego 2021-2027.

W ramach projektu odnowione zostang zaréwno fronty, jak i oficyny.
Termomodernizacja obejmie kompleksowy zakres prac: od wymiany okien i drzwi,
przez docieplenie elewacji i dachéw, po poditgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej.
Zostang tez wykonane instalacje grzewcze i wodne, a czesci wspélne, dachy
i elewacje przejdg gruntowny remont. Wszystkie dziatania zostaty zaplanowane
na podstawie dokumentacji technicznej opracowanej wczesniej w ramach Programu

Operacyjnego Pomoc Techniczna.

W ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Gminy Miasto Zgierz ogtoszony
zostat Program "Mieszkanie za Remont". Program ten reguluje zasady najmu
mieszkan przeznaczonych do remontu lub adaptacji z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Zgierz oraz umozliwia wynajem lokali na czas nieokreslony w zamian
za wykonanie w nich remontu z mozliwoscig rozliczenia poniesionych naktadéw.
W Programie tym mogg uczestniczy¢é osoby, ktére umieszczone sg na liscie os6b
ubiegajgcych sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz,
ktére spetniajg okreslone kryteria, a takze osoby, ktore nie znajduja sie na ww. liscie,
ale zamieszkujg na terenie Gminy Miasto Zgierz, centralizujg swoje potrzeby zyciowe
i prowadzg na tym terenie gospodarstwo domowe oraz posiadajg obywatelstwo

polskie.

Do remontu lub adaptacji przeznaczone zostaty lokale — pustostany, wchodzgce
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, wobec ktérych wymagany byt duzy zakres
remontu. W ramach ogtoszenia juz trzech edycji Programu ,Mieszkanie za Remont”
do remontu lub adaptacji przeznaczono tgcznie okoto 60 lokali, dla 33 lokali zostaty
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wydane skierowania do zawarcia uméw najmu. Pierwszy etap zostat zakoriczony

w catosci, w pozostatych lokalach nadal trwajg prace remontowe.

W dniu 11 maja 2026 roku rozpoczeta sie IV edycja przedmiotowego Programu,
w ktérej do remontu przeznaczono 20 lokali w réznych lokalizacjach miasta Zgierza,
o powierzchni uzytkowej od 16,30m? do 49,94m? ktére moga odpowiadac

zréznicowanym potrzebom naszych mieszkancow.

Ponadto, Gmina Miasto Zgierz nabyta od Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
budynek potozony w Zgierzu przy ul. Diugiej 43. Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje
sie w sgsiedztwie zasobu komunalnego przy ul. Diugiej 41 i 43B, ze wspéinym
zapleczem gospodarczym, a ponadto wejscie na poddasze odbywa sie przez klate
schodowg w budynku gminnym. Istniejgce uwarunkowania powoduja,
ze nieruchomos$¢ ta mogtaby zosta¢ wspélnie zagospodarowania z nieruchomosciami
sgsiednimi, bedgcymi wiasnoscig Gminy Miasto Zgierz i zosta¢, po dostosowaniu,
wykorzystana do realizacji zadan wiasnych gminy dla powiekszenia zasobu

mieszkaniowego.

Dodatkowo, w zwigzku z orzeczeniami technicznymi stwierdzajgcymi zty
stan techniczny nieruchomos$ci potozonych w Zgierzu przy ul. Krzywej 5 oraz
ul. Bazylijskiej 19 podjeto dziatania zmierzajgce do wytgczenia przedmiotowych

budynkow z eksploatacji.

Gmina Miasto Zgierz podejmuje szereg dziatarn majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem poprzez
intensyfikacje zamian lokali dla dostosowania standardu lokali do potrzeb
mieszkancow; dgzenie do sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach wspéinot
mieszkaniowych; zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujgcym

w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.
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