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| Druk nr 11279/24’22:)\72(,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie
ul. Aleksandrowskiej - potudnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436 oraz
z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz
art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 .
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), w zwigzku z uchwatg
Nr LV/758/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie
ul. Aleksandrowskiej - potudnie, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zgierza, Rada Miasta Zgierza uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej -
potudnie, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezga do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;
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5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zatgcznik
Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono
na rysunku planu, obejmujgacym trzy ponumerowane arkusze, stanowigce
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig uchwaty, oprocz zatgcznika nr 1, o ktérym mowa w §
2, sq:

1) rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujqce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane
w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o spadku
nieprzekraczajgcym 12°;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalong niniejszym planem;

3) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych
na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajacq najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany
budynku od linii rozgraniczajgcych, przy czym nie dotyczy to:

a) okapow i gzymsdw, ktére mogq przekraczac te linie o nie wiecej niz 0,8 m,
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b) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, ktére mogg przekraczac te linie o nie wiecej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego;

6) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec ustalone planem dla terenu
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektéw;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec funkcje inng
niz okreslone przeznaczenie, na jakg teren wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem, w ktorym
kolejne liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod
terendéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze, a litery po liczbach
oznaczajq przeznaczenie terenu;

9) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) ustugach - nalezy przez to rozumiec obiekty niemieszkalne, wolnostojace
lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz wytworcza
nie zwigzana z produkcjg débr materialnych metodami przemystowymi,

z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m?;

11) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji, jej gzymsu wienczgcego, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych
potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1,
nalezy rozumiec zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ogodlne ustalenia dla catego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary wyrazone w metrach;

5) oznaczenia graficzne i symbole klas przeznaczenia terenéw;

6) strefa pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej;

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;

9) granica strefy kontrolowanej gazociqgu wysokiego cisnienia;

10) strefa zieleni izolacyjnej;

11) strefa zieleni naturalnej;

12) stanowiska archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu;

13) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

2. Na rysunku planu oznaczono nastepujgce obiekty i obszary wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) granice obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszaréw, na
ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

b) granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig - obszardw, na
ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%:;

2) granice obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na
rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza sie tereny, bedace
przedmiotem przepiséw ogolnych i szczegbétowych, o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem od 1U-P do 5U-P;
2) teren wdd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem 1WS;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP;
5) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG,

b) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem od 1KDD do 3KDD.
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2. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym:

a) linie rozgraniczajgce terendéw drég dojazdowych od 1KDD do 3KDD,

b) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolem 1ZP;
2) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) linie rozgraniczajgce teren drogi gtdwnej 1KDG,

b) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do
realizacji celéw publicznych nie wyklucza:

1) mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, niebedgcych
realizacjg celéow publicznych;

2) realizacji celdow publicznych na innych terenach.

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania wyznacza sie na rysunku planu.

2. Dla terendw ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie uzupetniajgce i warunki jego dopuszczenia lub
przeznaczenie wykluczane, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdblinych terendw.

3. Na terenach dopuszcza sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym wraz
z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi,
dojscia i dojazdy, zielen, obiekty o funkcji gospodarczej, garaze, wiaty i altany,
urzadzenia rekreacyjne, place zabaw.

4. Zakazuje sie realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne
z ustalonym dla nich przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdélnych terenéw zawartych w ustaleniach
szczego6towych;

2) wymodg uksztattowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdinych terendw;

3) uksztattowania wymagajq:
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a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
okreslonymi dla poszczegdinych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zawartymi
w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru oraz szczegétowych dla terendw
komunikacji drogowej publicznej;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkdéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych
terendw,

b) wiat, altan oraz obiektow kontenerowych - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw majacymi zastosowanie dla
budynkéw o funkcji gospodarczej,

c) wolnostojacych instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujacej
energie promieniowania stonecznego (paneli fotowoltaicznych wraz
z konstrukcjg wsporczg): nieprzekraczajacg 5,0 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych - nieprzekraczajacq 30,0 m, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej; ograniczenie nie dotyczy
inwestycji telekomunikacyjnych - warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenéw; wymogu
nie stosuje sie do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe uzbrojenia
terenu; w tym drég, dziatek wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji stanéw prawnych oraz dziatek powstajgcych
w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod wyznaczone w planie
drogi publiczne.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

2) zakaz:

a) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu oraz zabudowy
przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg
kwalifikowang do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko na podstawie powierzchni zabudowy,

d) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérych
oddziatywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pytdw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie poél elektromagnetycznych, w tym poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny; zakaz nie dotyczy uzbrojenia
terenu, w tym drég;

3) nakaz ochrony terenéw przed ucigzliwosciami wynikajagcymi z prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, w szczegdlnosci poprzez wykonanie
barier akustycznych w postaci watow ziemnych o wysokosci 3,5 m wraz
Z nasadzeniem wysokimi formami zimozielonymi, usytuowanych wzdtuz
pétnocnej granicy terenu 4U-P w granicach strefy zieleni izolacyjnej,

4) ochrone przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegdline
tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlinych terendw;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje
zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami §16 pkt 6;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka, w obrebie
ktérego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw — zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami §16
pkt 4,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw oraz instalacji przetwarzania
odpaddw,

d) przestrzeganie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki odpadami, utrzymania czystosci i porzadku oraz
recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji,

b) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegdinych funkcji terendw,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow,

d) zakaz lokalizowania instalacji przetwarzania odpadow, o ile w ustaleniach
szczego6towych nie ustalono inaczej;

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym: poprzez
respektowanie ograniczen w zagospodarowaniu terendw w zwigzku
z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 2 i 4.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) obejmuje sie ochrong stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku
planu jako stanowiska archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu,
z podanym numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu AZP,
opisanych ponizej: nr AZP/ nr stanowiska na AZP, miejscowos¢, nr stanowiska
w miejscowosci, na obszarze ktérych obowigzujg wymogi pkt 2, oraz ustala
sie dla stanowisk niebedgcych stanowiskami nowozytnymi ochrone
w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami
pkt 3:

a) 65-51/23, Piaskowice, st. 3,
b) 65-51/24, Piaskowice, st. 4,
c) 65-51/22, Piaskowice, st. 2a,
d) 65-51/25, Piaskowice, st. 5;

2) na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu,
przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
w przypadku realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
nakazuje sie przeprowadzenie badan w formie nadzoru archeologicznego,
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rozumianego, jako rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia
na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) stwierdza sie, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny komunikacji drogowej publicznej -
teren drogi gtéwnej 1KDG oraz tereny drég dojazdowych od 1KDD do 3KDD;
dla przestrzeni publicznych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw oraz ustalenia pkt 3;

3) ustala sie obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni
publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach

szczegotowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: udziat powierzchni zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy
odnoszg sie do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
przy czym dla lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy z sasiednig dziatkg
budowlang oraz w stosunku do innych budynkéw obowigzujg warunki
lokalizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) ustala sie warunki lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatkach
budowlanych w obszarze okreslone tacznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej,
- strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

- strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia,
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b) wymogi przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscig
dokonywania ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy; rozbudowa
nie moze przekraczac linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej
istniejgcego budynku oraz musi respektowa¢ wymogi pkt. 4;

6) ustalenia w zakresie maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy stosuje sie wytacznie w przypadku lokalizacji budynkéw.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obiekty mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze muszg byc realizowane zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci
W sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych;

2) w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
0 zasiegu 6,0 m od osi linii, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew o wysokosci powyzej 3,0 m,

c) lokalizacji czesci nadziemnych instalacji odnawialnego zrédta energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego,

d) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
ci$nienia o szerokosci 50,0 m, ktérej srodek stanowi 0$ gazociggu, oznaczong
na rysunku planu, w ktérej stosuje sie szczegblne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania, obowigzujg zakazy i ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu budownictwa, w szczegdlnosci dla:

a) obiektéw zaktaddéw przemystowych,

b) budynkéw mieszkalnych,
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c) budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, ograniczenia
zwigzane sg Scisle z przebiegiem czynnego gazociggu wysokiego ci$nienia
o $rednicy 150,00 mm i maksymalnym cisnieniu roboczym do 3,2 MPa,
wybudowanego przed 12 grudnia 2001 r.; w przypadku likwidacji gazociggu
ograniczenia nie obowigzujq;

4) ograniczenia pkt 2 i 3 zwigzane sg Scisle z przebiegiem odpowiednio
czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz gazociggu
wysokiego cisnienia; w przypadku likwidacji linii lub likwidacji gazociggu
ograniczenia nie majq zastosowania;

5) w strefach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje sie: -zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, z wyjatkiem powierzchni zajetej pod uzbrojenie terenu, w tym
dojscia i dojazdy, -wprowadzenie nasadzen zieleni wielopietrowej
z zastosowaniem drzew i krzewdw z wyjatkiem powierzchni zajetej pod
uzbrojenie terenu; w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia
zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggu
wysokiego cisnienia — prowadzenie prac zwigzanych z nasadzeniem drzew
w strefie kontrolowanej wymaga uzgodnienia z wiasciwym operatorem sieci
gazowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu oraz obiektéw gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

6) w strefie zieleni naturalnej, oznaczonej na rysunku planu:
a) zakazuje sie zabudowy,
b) zakazuje sie dokonywania zmian naturalnego uksztattowania terenu,

c) nakazuje sie zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego z wprowadzeniem nasadzen zieleni lub pozostawieniem naturalnej
sukcesiji;

7) nie ustala sie wymogow ochrony terenéw gérniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - nie wystepujg w obszarze;

8) na rysunku planu oznaczono granice obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych ksztattuje sie zagospodarowanie przestrzenne realizujac
ochrone przed powodzig, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami:

a) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszardw, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat),
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b) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszarow, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat),

c) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — obszaréw,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat),

d) realizacja zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nie moze powodowac zwiekszenia poziomu zagrozenia
powodziowego;

9) ochronie podlega Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka
oraz ujecia wod podziemnych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci
zawartych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdinych terendw;

3) nakazuje sie, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci, wydzielenie dziatek przeznaczonych w planie na tereny drég
publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terendw;

4) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje sie do
podziatdw nieruchomosci.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez teren drogi gtdwnej 1KDG;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendéw
wyznacza sie tereny komunikacji drogowej publicznej: teren drogi gtéwnej
1KDG, tereny drog dojazdowych od 1KDD do 3KDD;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drég publicznych, warunki ich
dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw oraz wymogami
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodoéw ustala sie:
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1) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla samochoddw w liczbie
nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancéw - 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

c) dla pozostatych oséb - 1 na kazde rozpoczete 50 m2 ogdlnodostepnej
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego z wytgczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych wytacznie dla pracownikéw takich jak: pomieszczenia obstugi,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,

b) 2 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

c) 3 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 1 - na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
3) w zakresie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowgq lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania

oraz w strefach ruchu majq zastosowanie przepisy odrebne z zakresu drdog

publicznych;

4) miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje sie urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

5) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodéw

stosuje sie zaokraglenie
z zastosowaniem regut matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen oraz obiektéw
uzbrojenia terenu, ich przebudowy, odbudowy, skablowania, rozbudowy lub

wymiany,

b) dopuszcza sie lokalizacje podstawowego uzbrojenia terenu: -w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, z zachowaniem wymogéw przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych, -na pozostatych terenach w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi i linig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi,
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c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. b, przy zachowaniu ponizszych warunkow:
-lokalizacja musi zachowywaé wymogi przepiséw odrebnych, -lokalizacja
musi zapewniac dostep do urzadzen dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych
w taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji mogacych
wystapic¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogoéw przepiséw
odrebnych, -lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki
budowlanej, zgodnie z jej przeznaczeniem, -napowietrzne linie
elektroenergetyczne o napieciu 15kV lokalizowac wytgcznie w wyznaczonej
na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, -gazociggi wysokiego cisnienia lokalizowac
wytacznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie kontrolowanej gazociqgu
wysokiego cisnienia,

d) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody istniejgce
i przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza sie budowe
i zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec¢ z zachowaniem wymogow
przepisOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

¢) mozliwos¢ wykorzystania wéd opadowych i roztopowych dla celéw
nawadniania upraw, przeciwpozarowych, gospodarczych lub sptukiwania
toalet,

d) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwosc jej
wykorzystania dla celdw przeciwpozarowych,

e) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - @150
mm, ciSnieniowej -@60 mm,

c) odprowadzanie Sciekdw ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej lub, z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wéd lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; wody te muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi,
z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami, z zastrzezeniem lit. d: -na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
-do zbiornikéw infiltracyjnych, infiltracyjno-odparowujacych lub systemoéw
rozsgczajacych,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni
drog: do ziemi na powierzchnie nieutwardzone, do rowdéw przydroznych,
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, systemow
rozsgczajacych lub do sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
niezagospodarowanych na terenie dziatki budowlanej, pomimo zastosowania
zbiornikéw, do sieci kanalizacji deszczowej lub do wdd powierzchniowych
z jednoczesnym zastosowaniem urzadzen spowalniajacych zrzut wéd do
odbiornika z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wdd powierzchniowych
lub ziemi wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych
muszq zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych odprowadzania $ciekdw,

f) minimalna srednica przewoddéw kanalizacji deszczowej: grawitacyjnej
@150,0 mm, ci$nieniowej @60,0 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej; gazociggi wysokiego
ci$nienia nakazuje sie lokalizowac¢ wytacznie w wyznaczonej na rysunku
planu strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia,

b) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu
do celéw grzewczych,

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej - @32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celéw
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta w tym
ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrédta energii,

z zachowaniem wymogoéw pkt 8; w zakresie stosowania zrodet ciepta,

-~
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w ktérych nastepuje spalanie paliw obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: -z sieci elektroenergetycznej, -z
instalacji odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w systemie kablowym lub napowietrznym, przy czym nowe napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV nakazuje sie realizowac¢ wytacznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV;

8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen
kogeneracyjnych dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto
jako towarzyszacych zabudowie zlokalizowanej na dziatce budowlanej,

z zastrzezeniem lit. b i ¢,

b) dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych energie wiatru:
- 0 pionowej osi obrotu wirnika o mocy nieprzekraczajgcej 50kWw,
- 0 poziomej osi obrotu wirnika o mocy nieprzekraczajgcej 10kW,

c) dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wolnostojacych o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojgce; mocy tych
urzadzen nie ogranicza sie,

- zakazuje sie umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na
$cianach frontowych budynkéw w ptaszczyznie nieréwnolegtej do
ptaszczyzny tej sciany,

- panele stoneczne wraz z konstrukcjg nosng instalacji o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji nakazuje sie lokalizowaé w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0 m od granic dziatek,

- nakazuje sie stosowanie na panelach stonecznych (ogniwach
fotowoltaicznych) powtok antyrefleksyjnych lub innych rozwigzan
ograniczajgcych efekt tzw. lustra wody,

Id: EBD9A2C4-706F-48E8-8A61-42DFACE8075B. Projekt Strona 16 z 52



- nakazuje sie teren pod ogniwami fotowoltaicznymi lokalizowanymi na
gruncie pozostawic spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub
utrzymywac jako zadarniony z uzyciem gatunkéw roslin miododajnych,

d) zakazuje sie lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu
(biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

e) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych odnawialne zrédta energii inne niz wymienione w lit. b-d
0 mocy nieprzekraczajgcej S00kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w facza telekomunikacyjne:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci
telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
oraz z zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci

panstwa:

1) obowigzuje zgtoszenie wtasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektéw mogacych stanowié
przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepiséow odrebnych dotyczacych
lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatann w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczgacych obronnosci panstwa:
a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sie
mozliwos¢ wykorzystania terenéw i obiektéw w sposdb dotychczasowy,

w zakresie zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§ 19. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji o oznaczeniu 1U-P i 4U-P ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
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b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ustug edukacii,

b) teren produkcji energii; wykluczenie nie dotyczy uzbrojenia terenu -
instalacji stuzgcych zaopatrzeniu w energie obiektéw ustugowych,
magazynowych lub produkcyjnych zlokalizowanych na terenie,

c) w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej: teren produkcji
przemystowej; wykluczenie nie dotyczy:

- dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej metodami nieprzemystowymi -
rzemieslniczymi,

- istniejacych zaktadéw przemystowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) na terenie 1U-P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej
i poza strefg pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej oraz na terenie
4U-P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej: 12,0 m,

b) na terenie 4U-P poza strefg pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarcze;j:
14,0 m; w sytuacji wynikajgcej z technologii produkcji lub magazynowania
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do nie wiecej niz 30,0 m na
czesci budynku nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy;

5) geometria dachéw: dachy ptaskie, dachy spadziste o nachyleniu potaci do
30°, dachy tukowe;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000,0
m?2,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:
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1) tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) na terenie 4U-P w strefie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujq ustalenia §13 pkt 5;

3) na terenie 4U-P w strefie zieleni naturalnej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujq ustalenia §13 pkt 6;

4) na terenach 1U-P i 4U-P w zasiegu stanowiska archeologicznego,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §10 pkt 1i 2;

5) na terenie 1U-P i 4U-P w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujq ustalenia §10
pkt 1i 3;

6) na terenie 1U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowigzujq ustalenia §13 pkt 2 i 4;

7) na terenie 1U-P w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §13 pkt 3 i 4;

8) na terenie 1U-P w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych wystepuje prawdopodobieristwo wystapienia powodzi, obowigzujq
- ustalenia §13 pkt 8.

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty
lub identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg £+ 100°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z zachowaniem wymogow
przepisoOw odrebnych z zakresu drég publicznych:

a) terenu 1U-P z terenu drogi dojazdowej 1KDD lub terenu drogi gtownej
1KDG,

b) terenu 4U-P z terenu drogi dojazdowej 1KDD i 2KDD;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie
z ustaleniami §15 ust. 2.
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7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu: 10%.

§ 20. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji o oznaczeniu 2U-P, 3U-P i 5U-P
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) realizowanej na dziatkach budowlanych z istniejgcq zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

b) na dziatkach budowlanych innych, niz wskazane w lit. a, realizowana jako
towarzyszaca obiektom ustugowym, produkcyjnym lub magazynowym
zlokalizowanym na dziatce budowlanej;

3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ustug edukacji,

b) na terenie 2U-P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej:
teren produkcji przemystowej; wykluczenie nie dotyczy dziatalnosci
produkcyjnej prowadzonej metodami nieprzemystowymi — rzemiesiniczymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

5) geometria dachéw: dachy ptaskie, dachy spadziste o nachyleniu potaci do
30°, dachy tukowe;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000,0
m?2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:
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1) tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,
jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenie 2U-P w strefie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §13 pkt 5,

3) na terenach 2U-P i 3U-P w granicach strefy kontrolowanej gazociggu
wysokiego ci$nienia, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujq ustalenia §13
pkt 3 i 4;

4) na terenie 3U-P dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie stacji demontazu pojazdow
oraz instalacji i miejsc przetwarzania odpaddéw zwigzanych technologicznie
i funkcjonalnie ze stacjami demontazu pojazdéw zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
$rodowiska, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. b.

4. Szczegob6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty
lub identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg + 100°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych:

a) terenu 2U-P z terenu drogi dojazdowej 2KDD lub terenu drogi gtéwnej
1KDG,

b) terenu 3U-P z terenu drogi dojazdowej 2KDD i 3KDD lub terenu drogi
gtownej 1KDG,

¢) terenu 5U-P z terenu drogi dojazdowej 2KDD;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie
z ustaleniami §15 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu: 10%.
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§ 21. 1. Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonego
symbolem 1WS, ustala sie przeznaczenie: teren wod powierzchniowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow
i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodami, drogowych obiektow
inzynierskich;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) na terenie 1WS w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowigzujg ustalenia §13 pkt 2 i 4;

3) na terenie 1WS w zasiegu obszaru szczegdblnego zagrozenia powodzig, na
ktorych wystepuje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, obowigzujg
ustalenia §13 pkt 8.

4. Szczegobtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala sie.

5. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni naturalnej o oznaczeniu 1ZN ustala sie
przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektéw
i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodami;

2) nakaz zagospodarowania terenu zielenig o charakterze naturalnym;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:
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1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) na terenie 1ZN w zasiegu stanowiska archeologicznego, oznaczonego na
rysunku planu, obowigzujq ustalenia §10 pkt 1 i 2;

3) na terenie 1ZN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §10
pkt 1i 3;

4) na terenie 1ZN w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowigzujg ustalenia §13 pkt 2 i 4;

5) na terenie 1ZN w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych wystepuje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, obowigzujg
ustalenia §13 pkt 8.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z zachowaniem wymogdéw
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych z terenu drogi dojazdowej
1KDD poprzez teren 1U-P, terenu drogi dojazdowej 2KDD poprzez teren 4U-P
oraz terenu drogi gtéwnej 1KDG;

2) nie ustala sie wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw -
potrzeby nie wystepujq.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sig, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP,
ustala sie przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu;
2) nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) na terenie 1ZP w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
ciSnienia, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §13 pkt 3 i 4.

4. Szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych z terenu drogi dojazdowej
3KDD;

2) nie ustala sie wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow -
potrzeby nie wystepuja.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu drogi gtdéwnej o oznaczeniu 1KDG ustala sie
przeznaczenie: teren drogi gtéwnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
od 13,2 mdo 51,8 m;

2) lokalizacja obiektéw zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub
zarzgdzania drogami; dopuszcza sie lokalizacje jezdni dodatkowej, drogi dla
pieszych, drogi dla rowerdéw oraz drogi dla pieszych i rowerow;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i uzbrojenia terenu niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegolnych warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu: na terenie 1KDG w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych wystepuje prawdopodobieristwo wystapienia powodzi,
obowigzujq ustalania §13 pkt. 8.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem od 1KDD
do 3KDD, ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDD: od 15,0 m do 92,2 m,
b) terenu 2KDD: od 18,0 m do 44,0 m,
¢) terenu 3KDD: od 20,0 m do 72,0 m,

2) lokalizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub
zarzadzania drogami;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektdéw i uzbrojenia terenu niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegolnych warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) na terenie 1KDD w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowigzujq ustalenia §13 pkt 2 i 4;

2) na terenach 1KDD - 3KDD w granicach strefy kontrolowanej gazociggu
wysokiego cisnienia, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §13
pkt 3 i 4.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
zgodnie z ustaleniami §16.
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5. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru traci moc uchwata Nr XLII/444/2002 Rady Miasta
Zgierza z dnia 23 maja 2002 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Rady Miasta Zgierza
przez okres 14 dni.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

&4 Prefdenta Miasta Zaierza

- i iafu ;
Naczeinik Wydzia Nis wnoeze sextrc

Z-ca Naczelnika Wydziatu : ' j
o i odarki Przestrzenne| aino-nrs
Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej Urbanistyk!, G?éi»odezji . 7 prawe
j Geodezji ’- !
WQ(} s 6"7/"7447'Ll‘7k9"1 i Ke [ inska
{ U,Q, d Karmanski i Prawny
Sylwia Kotecka arch. Konra
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA ZGIERZA POLOZONEGO W REJONIE
UL. ALEKSANDROWSKIE] - POLUDNIE

OZNACZENIA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE | SYMBOLE KLAS PRZEZNACZENIE TERENOW

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM - TERENY USLUG LUB PRODUKCJI
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU TEREN DROG! GLOWNEJ
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY TERENY DROG DOJAZDOWYCH

WYMIARY WYRAZONE W METRACH TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

E STREFA POZAPRZEMYStOWEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ TEREN ZIELENI NATURALNEJ

< STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ
o .. LINIIELEKTROENERGETYCZNEJ 15kV

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA - OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA - OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ! JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFA ZIELEN! NATURALNEJ

i

POWODZI, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO MIEISCOMY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZE5CI
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0.2% e
OBJETE OCHRONA USTALENIAMI PLANU UL. ALEKSANDROWSKIE. - POLUDNIE
ZALACZNIK NR 1
GRANICE STREFY OCHRONY OZNACZENIA INFORMACYJNE DO UCHWALY NR...

RADY MIASTA ZGIERZA
2026 R

KONSERWATORSKIEJ ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO ZDNIA

08 GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

HIR

ARKUSZ 2 (OZNACZENIA)
. UJECIA WOD PODZIEMNYCH

GLOWNY PROJEKTANT:  Mr in2. arch. Gabriel Ferfiniski
do mpzp na art. Spkt3i4
mmyzdnhﬂmm?ﬂnrm

WSPOLPRACA: inz. Karo! Adsmczewski, inz. Natalla Wartalska
do mpzp na art Spkid
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. opap

Publikecjs dokonana w-
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA ZGIERZA POLOZONEGO W REJONIE UL. ALEKSANDROWSKIE] - POLUDNIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZGIERZA
uchwata Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza

= granica obszaru abjgtego planem migjscowym
tareny ¥
M) rereny zadudowy usiugowe)
BT tereny P j skiadéw | magazyné
[Up | tereny
@ | tereny gospodarawania odpadami

ZN | tereny zisieni naturainej doln rzecznych
E tereny rolnicze
[ 7] tereny komunikacii
[77 ] oranice migdzy odrebaymi terenami o te) samej funkcy

mwmkﬂqd!mmmhmmpanmuwymmmwou
- 2859 poza obszar

Z3ACY

FEWNM!M ciénienia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA ZGIERZA POLOZONEGO W REJONIE
UL. ALEKSANDROWSKIEJ - POLUDNIE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR.......ccccvvmiinnnirnna RADY MIASTA ZGIERZA
ZDNIA s 2026 R.

ARKUSZ 3 (WYRYS ZE STUDIUM)

¥ QIEHEROJEKT

GLOWNY PROJEKTANT: mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski
up! iony do sporzadzania mpzp na pod: art. 5pkt3i4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLPRACA: inZ. Karol Adamczewski, inz. Natalia Wartalska

ie art. 5 pkt 4

p 1y do sporza mpzp na
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

Publikacja dokonana w:
Dz. Urz, Woj. Lodzkiego nr z dnia
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miasta Zgierza z dnia.................... 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zgierza do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej -

potudnie
Imie i Sggzs::;::ga;;ig';;;ggg' Sposob rozpatrzenia uwagi
Lp Data nazwisko albo Oznaczenie Zgierza przez Rade Miasta Zgierza
wplywu nazwa obszaru, ktérego U U U U Uwagi
’ uwagi jednostki dotyczy uwaga®) wla%a‘ . waglad . w'a%a. . wagla .
organizacyjnej uwzglednio | nieuwzgledni | uwzglednio | nieuwzgledni
na ona na ona
1 2 3 o 5 6 7 8 9
Uwagi ztozone do wylozonego projektu planu w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do 10 wrzes$nia 2025 r.
z terminem sktadania uwag do dnia 24 wrzesnia 2025 r.
Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:
1) usuniecie §9 pkt 2 lit. ¢ dotyczacego zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) usuniecie strefy pozaprzemystowej
dziatalnosci gospodarczej z terenu oznaczonego
symbolem 4U-P,
3) dla terenu 2U-P zwiekszenie maksymalnej
3 . wysokosci zabudowy do 15 m,
1. Zzgzggr P%ievBl\fA Caty plan - Nleu\g/rz‘gledm 4) dla terenu 4U-P zwigkszenie maksymalnego
’ udziatu powierzchni zabudowy do 0,65,
maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy do 1,5, maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m,
5) w 8§16 pkt 8 lit. ¢ dopuszczenie lokalizacji
urzadzen wolnostojacych o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW,
6) dodanie w §19 ust. 6 pkt 1 w zakresie obstugi
komunikacyjnej terendéw 4U-P drogi oznaczonej
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symbolem 1KDG,

7) usuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego cisnienia,

8) w §15 ust. 2 pkt 1 lit. b zmiana zapisu
dotyczaca miejsc do parkowania dla
pracownikéw 1 na kazdych 5 zatrudnionych na
Zmianie.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Utrzymuje sie zapisy projektu planu. Przyjete
rozwigzania stuza ochronie srodowiska oraz
zapewnieniu wiasciwej obstugi komunikacyjnej
terenom inwestycyjnym.

23.09.
2025 r.

OSOBA
PRAWNA

Caty plan

Nieuwzgledni
ona

Whniosek o sprecyzowanie zapiséw dotyczacych
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w §9 pkt 2,
aby nie kwalifikowa¢ ww. przedsiewziec¢
wytacznie na podstawie zabudowy. Propozycja
zapisu ,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, z wytaczeniem zabudowy
przemystowej oraz zabudowy magazynowej wraz
z towarzyszacymi budowlami, budynkami,
urzadzeniami budowlanymi i technicznymi,
sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym zbiornikami, panelami
fotowoltaicznymi oraz komunikacyjnej,
obejmujacej drogi, parkingi i place.”.

Uwagi nie uwzglednia sie.
Utrzymuje sie zapisy projektu planu. Przyjete
rozwigzania stuza ochronie srodowiska.

23.09.
2025 r.

OSOBA
PRAWNA

Caty plan

Nieuwzgledni
ona

Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:

1) usuniecie §9 pkt 2 lit. ¢ dotyczacego zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) usuniegcie strefy pozaprzemystowej
dziatalnosci gospodarczej z terenu oznaczonego
symbolem 4U-P,

3) dla terenu 2U-P zwiekszenie maksymalnej
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wysokosci zabudowy do 15 m,

4) dla terenu 4U-P zwiekszenie maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy do 0,65,
maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy do 1,5, maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m,

5) w 8§16 pkt 8 lit. ¢ dopuszczenie lokalizacji
urzadzen wolnostojacych o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW,

6) dodanie w §19 ust. 6 pkt 1 w zakresie obstugi
komunikacyjnej terendow 4U-P drogi oznaczonej
symbolem 1KDG,

7) usuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz strefy kontrolowanej
gazociagu wysokiego cisnienia.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Utrzymuje sie zapisy projektu planu. Przyjete
rozwigzania stuza ochronie srodowiska oraz
zapewnieniu wiasciwej obstugi komunikacyjnej
terenom inwestycyjnym.

24.09.
2025 .

OSOBA
FIZYCZNA

Caty plan

Nieuwzgledni
ona

Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:

1) brak zgody na mozliwos¢ realizacji placow
manewrowych i parkingdw o znacznych
rozmiarach na dziatkach znajdujacych sie
pomiedzy budynkami mieszkalnymi, wniosek o
zapis zakazu realizacji powyzszych w planie;

2) brak zgody na strefe zieleni przy rzece
Wrzacej o szerokosci powyzej 50 m;

3) brak zgody na wprowadzenie w projekcie
planu w 8§21 pkt 3 zapisu méwiacego, ze teren
nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

4) informacja, iz po przyjeciu uwag do projektu
planu, mieszkancy podpisani we wniosku wyrazg
zgode na przekazanie w formie darowizny na
rzecz Miasta Zgierz.

Uwagi nie uwzglednia sie.
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Ad. 1) Nie wprowadza sie wnioskowanych
zapisow. Na terenach dopuszcza sie realizacje
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem
uzupetniajgcym wraz z uzbrojeniem terenu oraz
towarzyszacych im obiektow;

Ad. 2) Utrzymuje sie wrysowany zasieg do
projektu planu dla stref zieleni izolacyjnych.
Zgodnie z polityka przestrzenng dotyczacq
ochrony i ksztattowania srodowiska w miescie
Zgierz, za szczegdlnie istotne uznaje sie ochrone
istniejacych waloréw i zasobéw przyrodniczych
oraz elementéw zagospodarowania
sprzyjajacych srodowisku, w tym respektowanie
w rozwoju miasta Zgierz zatozen strategicznej
koncepcji ksztattowania ekologicznego systemu
funkcjonalno-przestrzennego, co zapewni
warunki dla zrbwnowazonego rozwoju miasta,
zintegrowanego przestrzennie i biocenotycznie z
systemem ekologicznym aglomeracji t6dzkiej.
Wprowadzenie wnioskowanych zmian bytoby
niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierz;

Ad.3) Zgodnie z zakresem dotyczacym projektu
planu ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegodlne
warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, ztozona uwaga
dotyczy terenu wod powierzchniowych
srédladowych oznaczonego symbolem 1WS.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
teren ten nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

Ad. 4) Uwaga nie dotyczy projektu planu oraz
zakresu jego ustalen.

Id: EBDSA2C4-706F-48E8-8A61-42DFACE8075B. Projexc

Strona 33 z 52




Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:

1) wnosi o wskazanie, ze na terenach 1U-P, 2U-
P, 3U-P, 4U-P i 5U-P w strefie pozaprzemystowej
dziatalnosci gospodarczej, wykluczenie produkcji
przemystowej nie obejmuje dziatalnosci
wspomagajacej produkcje przemystowg,
realizowanej zaréwno jako dziatalnos¢
samodzielna, jak i dla istniejacych juz zaktadow
przemystowych, takiej jak dziatalnosé
magazynowa i logistyczna;

2) wnosi o rezygnacje z planowanej drogi o
oznaczeniu 1KDD w czesci znajdujacej sie na
dziatce nr 57;

3) wnosi 0 zmiane maksymalnej wysokosci
zabudowy okreslonej w tresci §19 ust. 2 pkt 4
lit. a projektu planu na 15 m;

4) wnosi o likwidacje strefy zieleni naturalnej dla
terenu o oznaczeniu 1U-P;

5) wnosi o0 zmiane tresci §12 pkt 2 projektu

. . planu poprzez dodanie zapisu, ze w przypadku
23.09. OSOBA Caly plan - Nieuwzgledni gdy inwestycja jest prowadzona na kilku

2025 . PRAWNA ona dziatkach, to wskazniki ksztattowania zabudowy
odnoszga sie do sumarycznej powierzchni
gruntéw catej inwestycji, a nie poszczegdlnych
dziatek;

6) wnosi 0 zmiane tresci §14 pkt 4 projektu
planu ze wzgledu na sprzeczne literalne
brzmienie z bezposrednio poprzedzajacymi
postanowieniami planu;

7) wnosi o zmiane tresci §15 ust. 2 pkt 1 lit. b
poprzez zmiane wymaganych ilosci miejsc
parkingowych na 1 miejsce parkingowe na
kazdych 5 pracownikéw zatrudnionych na
zZzmianie;

Uwagi nie uwzglednia sie.

Ad. 1) Nie wprowadza sie korekty w zapisach dla
terendéw U-P w strefie pozaprzemystowej
dzialalnosci gospodarczej dotyczace
wspomagania dziatalnosci produkcyjne;j.
Utrzymuje sie zapisy planu w zakresie
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dziatalnosci produkcyjne;j;

Ad. 2) Utrzymuje sie wrysowany zasieg terenu
drogi dojazdowej 1KDD. Utrzymuje sie obstuge
komunikacyjna z terenu 1KDD. Uktad
projektowanej drogi dojazdowej wtaczonych w
droge wojewoddzka umozliwia samodzielng
mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej terenu 1U-P i
4U-P, w tym dziatek nie skomunikowanych
bezposrednio z terenem 1KDG;

Ad. 3) Uwagi nie uwzglednia sie. Utrzymuje sie
zapisy projektu planu. Przyjete rozwigzania stuza
ochronie srodowiska;

Wprowadzenie wnioskowanych zmian bytoby
niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierz;

Ad. 4) Utrzymuje sie wrysowany zasieg do
projektu planu dla stref zieleni izolacyjnych.
Zgodnie z politykq przestrzenng dotyczacq
ochrony i ksztattowania srodowiska w miescie
Zgierz, za szczegOlnie istotne uznaje sie ochrone
istniejacych waloréw i zasobow przyrodniczych
oraz elementdéw zagospodarowania
sprzyjajacych srodowisku, w tym respektowanie
w rozwoju miasta Zgierz zatozen strategicznej
koncepcji ksztattowania ekologicznego systemu
funkcjonalno-przestrzennego, co zapewni
warunki dla zrdwnowazonego rozwoju miasta,
zintegrowanego przestrzennie i biocenotycznie z
systemem ekologicznym aglomeracji to6dzkiej.
Wprowadzenie wnioskowanych zmian bytoby
niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierz;

Ad. 5) Nie wprowadza sie zapisow w §12 pkt 2
projektu planu poprzez dodanie zapisu, ze w
przypadku gdy inwestycja jest prowadzona na
kilku dziatkach, to wskazniki ksztattowania
zabudowy odnoszga sie do sumarycznej
powierzchni gruntéw catej inwestycji, a nie
poszczegdlnych dziatek. Uwaga wykracza poza
zakres ustalen planu, utrzymuje sie zapis
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odnoszacy sie wskaznikdow ksztattowania
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej w
granicach terenu. Zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wskazniki zabudowy tj. udziat powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy,
nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy w przypadku miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
odnoszq sie wylacznie do dziatki budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

Ad. 6) Utrzymuje sie zapisy §14 pkt 4 dotyczace
szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci. Wymienione zapisy w
ww. punkcie odnosza sie wylacznie do scalania i
podziatéw nieruchomosci, okreslonych rozdziale
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Ad. 7) Utrzymuje sie zapisy §15 ust. 2 pkt 1 lit.
b nakazujace zapewnienie miejsc do parkowania
samochodéw dla pracownikow w liczbie nie
mniejszej niz — 1 na kazdych 3 zatrudnionych na
zmianie.

Uwagi zlozone do wytozonego projektu planu w dniach od 1 kwietnia 2026 r. do 23 kwietnia 2026 r.
z terminem skiadania uwag do dnia 7 maja 2026 r.

Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:
rezygnacja z planowanej drogi o oznaczeniu
1KDD w czesci znajdujacej sie na dzialce nr 57.

Uwagi nie uwzglednia sie.
Utrzymuje sie zapisy projektu planu. Przyjete

1U-P ) ) rozwigzania stuza zapewnieniu wiasciwej obstugi
1. | 07.05. OSOBA (tereny ustug lub _ Nieuwzgledni komunikacyjnej terenom inwestycyjnym.
2026 r. PRAWNA produkcii) ona Utrzymuje sie wrysowany zasieg terenu drogi

dojazdowej 1KDD. Utrzymuje sie obstuge
komunikacyjng z terenu 1KDD. Uktad
projektowanej drogi dojazdowej wigczonej w
droge wojewddzka umozliwia obstuge
komunikacyjna terenu 1U-P, przy ograniczonej
dostepnosci drogi wojewoddzkiej w zakresie
mozliwosci urzadzenia na nig bezposrednich
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zjazdow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ......covvvvvnnnnn
Rady Miasta Zgierza

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miasta Zgierza

rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Zadania wiasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg
sprawy dotyczace:

1) gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalenn zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej -
potudnie wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny komunikacji
drogowej publicznej: teren drogi gtownej (1KDG) oraz tereny drég dojazdowych
(1KDD-3KDD).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 2z zakresu
komunikacji, ktére bedg obcigza¢ budzet Miasta Zgierza, obejmowac bedzie
m.in. wykup gruntéw pod istniejgce drogi publiczne wymagajace dostosowania
do parametréow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych drég
publicznych, a takze wykup gruntéow pod projektowane drogi publiczne.
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Realizacja ustalen projektu planu wigzac¢ sie bedzie réwniez z koniecznoscig
wykonania nawierzchni jezdni, chodnikbw oraz pozostatej infrastruktury
towarzyszacej. Dodatkowo koszty inwestycji moggq obejmowac opracowanie
dokumentacji  projektowej, wykonanie projektow technicznych, analiz
i ekspertyz, uzyskanie niezbednych uzgodnien oraz realizacje innych prac
przygotowawczych i formalno-prawnych zwigzanych z realizacjq inwestycji.

Realizacja lub modernizacja wyznaczonej w obszarze objetym planem drogi
gtownej (1KDG) nie bedzie obcigzata budzetu miasta Zgierz.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociggowej;
2) kanalizacji sanitarnej - rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej - rozwoj sieci kanalizacji deszczowej.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki
odpadami oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury
technicznej bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziat
finansowy gminy lub zainteresowanych witascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegélnych inwestyciji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslonych w planie, odbywac sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkdéw zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu
wojewodztwa, kredytow i pozyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - , PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang
w strategiach, planach i programach uchwalanych przez Rade Miasta Zgierza,

Id: EBD9A2C4-706F-48E8-8A61-42DFACE8075B. Projekt Strona 39 z 52



w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci,
wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym
gminy, w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom
ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr .........ceeveeeene.
Rady Miasta Zgierza

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LV/758/2022
Rady Miasta Zgierza z dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - potudnie.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze
skutkdéw finansowych uchwalenia Planu.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 113,40 ha, potozony jest
w potudniowo-zachodniej czesci gminy Miasto Zgierz, w powiecie zgierskim,
w wojewoddztwie todzkim. Granice obszaru objetego Planem, zostaly wyznaczone
zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr LV/758/2022 Rady Miasta Zgierza z
dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza
potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - potudnie.

Teren opracowania obejmuje obszary w wiekszosci uzytkowane rolniczo - pola
uprawne. Zabudowa wystepuje w poétnocnej czesci planu, przy ulicy Aleksandrowskiej.
Obszar ograniczony jest od strony zachodniej rzekg Sokotéwka, od potudniowej rzeka
Wrzaca, od poétnocy droga krajowa nr 71 (ul. Aleksandrowska), a od wschodu
zadrzewieniami. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
oraz czynny gazocigg wysokiego cisnienia o srednicy 150,00 mm i maksymalnym
cisnieniu roboczym do 3,2 MPa, wybudowany przed 12 grudnia 2001 r.
We wschodniej czesci znajduje sie czynny zaktad produkcyjny, specjalizujacy sie w
projektowaniu, produkcji i sprzedazy rajstop dla kobiet oraz mezczyzn.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje uchwata XLII/444/2002 Rady Miasta
Zgierza z dnia 23 maja 2002 w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla rejonu ulicy Aleksandrowskiej.

W zwigzku z wnioskami inwestordw o zmiane przeznaczenia terendw oraz
ze wzgledu na nowe pojawiajace sie uwarunkowania i potrzeby rozwoju
przestrzennego Miasta przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego, dajacego
nowe mozliwosci zagospodarowania i zabudowy przedmiotowego obszaru. Zmiany,
jakie wprowadza plan w stosunku do stanu istniejacego, polegaja na ustaleniu
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem nowych uwarunkowan i potrzeb
rozwojowych Miasta oraz ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza. Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu
terendéw jakie wprowadza przedmiotowy plan w stosunku do stanu istniejacego oraz
regulacji obowigzujgcego planu miejscowego polegajg na poszerzeniu zasiggu terenow
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, sktadéw, magazynéw i ustug
zmniejszajac tym samym powierzchnie terendw rolniczych oraz wyznaczenie nowego
uktadu komunikacyjnego. Zmiana w stosunku do dotychczas obowigzujacego planu
polega przede wszystkim na: poszerzeniu zasiegu terendw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng, sktadéw, magazyndéw iustug oraz usunieciu niektérych
elementdw uktadu komunikacyjnego i wyznaczeniu nowych.
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W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z istniejacego stanu
zagospodarowania oraz wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje nowych
inwestycji. Przyjete rozwigzania przestrzenne stanowig kontynuacje lub nawigzuja do
kierunkéw rozwoju okreslonych w dokumentach planistycznych Miasta. Przyjete
funkcje  poszczegdinych  terendw  wynikaja z analizy  istniejacego  stanu
zagospodarowania, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza oraz wnioskéw inwestoréw. Dobér funkcji stuzy
kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego.
W toku prac nad planem rozwazane byty rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod
ktérych wybrano rozwigzania optymalne biorgc pod uwage plany inwestycyjne Miasta,
dobro mieszkancéw oraz interesy inwestordw.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy Aleksandrowskiej przeanalizowano pod katem
ich zgodnosci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza, przyjetej uchwatg Nr XI/120/15
Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. (zwanym dalej , Studium”). Wymag
zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami studium, a ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem w ,Studium” wskazano nastepujace funkcje: tereny
pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej (29UP), tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw (29P) oraz tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych (29ZN).
Ustalone w planie przeznaczenie terenu odpowiada przeznaczeniu wskazanemu
w Studium. Zakres dopuszczonych funkcji i szczegétowych rozwigzan przestrzennych
jest zgodny z postulatami okreslonymi dla poszczegdinych terendw i jednostek
strukturalnych. Okreslone w projekcie planu zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej pozostajg w zgodzie z
okreslonymi w zmianie Studium celami polityki zagospodarowania przestrzennego
Miasta w tym zakresie. Ponadto, biorgc pod uwage zapisy Studium, médwigce, ze:
.granice terenow zostang precyzyjnie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”, ,w Studium przedstawiono zgeneralizowany
obraz uzytkowania terenéw miejskich, tzn., ze okres$lone w Studium przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione
funkcjami istniejacymi lub nowymi funkcjami.”, ,okreslone w Studium wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy traktowac jako usrednione wytyczne do
uszczegotowienia na etapie sporzadzania planéw miejscowych lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”, uznac¢ nalezy, iz zaproponowane
w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
rowniez sg zgodne z trescig polityki przestrzennej Miasta.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy £oédzkiej nie
narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza, przyjetego uchwatg Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). Plan zostat
sporzgdzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404).

Rada Miasta Zgierza uchwatg Nr LV/758/2022 z dnia 24 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla
czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulicy Aleksandrowskiej - potudnie
przystapita do sporzadzenia planu miejscowego.

Prezydent Miasta Zgierza w dniu 22 lutego 2023 r. ogtosit, w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zgierza, o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw.
Whnioski mogty by¢ sktadane w terminie do dnia 31 marca 2023 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Zgierza, Plac Jana Pawta II 16, 95-100 Zgierz. W odpowiedzi na ogtoszenie do
Urzedu Miasta Zgierza wptyneto kilkanascie wnioskow, ktére Prezydent Miasta Zgierza
w rozstrzygnieciu w sprawie rozpatrzenia wniosku czesciowo uwzglednit, a czesciowo
nie uwzglednit.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien
zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i wuzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, dnia 12 sierpnia 2025 r. Prezydent Miasta Zgierza ogtosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Zgierza o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognozq oddziatywania na S$rodowisko. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do 10 wrzesénia 2025 r.

Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 4 wrzednia 2025 r. Na
zorganizowang dyskusje publiczng oprécz pracownikéw Urzedu Miasta Zgierza
i projektanta planu zgtosili sie mieszkancy miasta, inwestorzy oraz zainteresowane
osoby.

Uwagi do projektu planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 24 wrzesnia 2025 r.
W przewidzianym okresie, tj. do konca okresu skfadania uwag, do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu zgtoszono 5 uwag.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, dnia 28 pazdziernika 2025 r. Prezydent Miasta Zgierza ponownie ogtosit
w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zgierza o wytozeniu do publicznego wgladu
(w czesci) projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 listopada 2025 r. do 9 grudnia
2025 .

Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 18 listopada 2025 r.
Na zorganizowang dyskusje publiczng oprécz pracownikéw Urzedu Miasta Zgierza
i projektanta planu zgtosili sie mieszkancy miasta, inwestorzy oraz zainteresowane
osoby.

Uwagi do projektu planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 9 grudnia 2025 r.
W przewidzianym okresie, tj. do konca okresu sktadania uwag, do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie zgtoszono uwag.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze ponownego opiniowania
i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W
projekcie planu w zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu wprowadzono zmiany polegajgce na ukierunkowaniu projektu
na modyfikacje zasiegu terenéw ustug lub produkcji (U-P) oraz terenu zieleni
naturalnej (ZN). Zmiany te maja charakter merytoryczny i wptywaja na ustalenia
planu, co uzasadnia konieczno$¢ ponownego wystgpienia o opinie wtasciwych organow
i instytucji. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, dnia 24 marca 2026 r. Prezydent Miasta Zgierza ponownie ogtosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zgierza o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2026 r. do 23 kwietnia 2026
B

Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 14 kwietnia 2026 r. Na
zorganizowang dyskusje publiczng oprécz pracownikéow Urzedu Miasta Zgierza
i projektanta planu zgtosili sie mieszkancy miasta, inwestorzy oraz zainteresowane
osoby.

Uwagi do projektu planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 7 maja 2026 r.
W przewidzianym okresie, tj. do dnia 7 maja 2026 r., do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu zgtoszono jedng uwage.

27 marca 2003 r. o plgngwgglg i zggospodarowamu przestrzennym

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono
w sposob nastepujacy:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju - poprzez ustalenie przeznaczenia
odpowiadajacego obecnym potrzebom i trendom z uwzglednieniem zachowania
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntow rolnych i leénych oraz ochrony zi6z kopalin - w planie
ustalono w szczegdlnosci:

a) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendéw,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych,

c¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy wuzbrojenia terenu oraz zabudowy
przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg
kwalifikowang do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko na podstawie powierzchni zabudowy,

e) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktérych
oddziatywanie na s$rodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci
$srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
$rodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pyldw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdél elektromagnetycznych, w tym poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,
w tym drég;

f) wymogi w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi, a takze ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym;

g) nakaz ochrony terendéw przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, w szczegdlnosci poprzez wykonanie
barier akustycznych w postaci watdw ziemnych o wysokosci 3,5 m wraz
z nasadzeniem wysokimi formami zimozielonymi, usytuowanych wzdtuz
potnocnej granicy terenu 4U-P w granicach strefy zieleni izolacyjnej,

h) obowigzek ochrony akustycznej istniejgcej i projektowanej zabudowy,

i) wyznaczono: teren zieleni naturalnej 1ZN oraz tereny zieleni urzadzonej 1ZP,

j) nakaz zachowania kanatu, w ktérym przeptywa rzeka Sokotdwka oraz rzeka
Wrzaca, z mozliwoscigq jego przebudowy oraz zmiany przebiegu w sposob
niepogarszajacy przeptywu wod,

k) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym Giéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 401 Niecka tdédzka oraz ujecia woéd zgodnie
z przepisami dotyczacymi gospodarki wodami,

1) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez odpowiednig realizacje
zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami Planu,

P,
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m)ochrone powierzchni ziemi poprzez: gospodarowanie odpadami zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,
utrzymania czystosci i porzadku oraz recyklingu pojazdéw wycofanych
z eksploatacji; obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych funkcji terendw;
zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw; zakaz lokalizowania instalacji
przetwarzania odpaddéw, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej,

n) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez
respektowanie ograniczen w zagospodarowaniu terendw w zwigzku
z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

o) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej,

p) w zakresie ochrony gruntéw rolnych - w obszarze planu grunty rolne
wystepujg w jego zachodniej czesci, sq to grunty najnizszych klas; obszar
planu potozony jest w centrum miasta, jest obszarem zurbanizowanym,
otoczonym przez inne obszary zurbanizowane - nie wystepuje potrzeba
ochrony gruntéw rolnych;

q) w zakresie ochrony gruntéow lesnych - w obszarze planu nie wystepujg
grunty lesne;

r) w zakresie ochrony kopalin - w obszarze planu zlokalizowane jest
udokumentowane ztoze kopalin ,Piaskowice”, ztoze to zostato skreslone
z bilansu zasobodw zt6z kopalin. W zwigzku z tym, nie zachodzi koniecznosc
. uwzglednienia ochrony tego ztoza w ustaleniach planu miejscowego.

5) wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déobr kultury
wspotczesnej - poprzez wskazanie elementéw zagospodarowania
stanowigcych dziedzictwo kulturowe obszaru (stanowiska archeologiczne) oraz
objecie ich ochrong ustaleniami planu;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w
przepisach odrebnych - uwzgledniono poprzez ustalenie:

a) zasad ochrony s$rodowiska i przyrody, w tym dotyczacych ochrony przed
hatasem,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z =zakresu ochrony
$rodowiska, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu oraz zabudowy
przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg
kwalifikowang do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko na podstawie powierzchni zabudowy,

e) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérych
oddziatywanie na Srodowisko powoduje przekroczenie standarddéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych 2z zakresu ochrony
srodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pytdbw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych, w tym poza terenem, do
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ktérego inwestor posiada tytut prawny; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,
w tym drég;

f) wymogi w zakresie ochrony powietrza, ochrony wdd powierzchniowych
i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi, a takze ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym;

g) nakaz ochrony terendw przed ucigzliwosciami wynikajagcymi z prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, w szczegdlnosci poprzez wykonanie
barier akustycznych w postaci watéw ziemnych o wysokosci 3,5 m wraz
z nasadzeniem wysokimi formami zimozielonymi, usytuowanych wzdtuz
poétnocnej granicy terenu 4U-P w granicach strefy zieleni izolacyjnej,

h) wyznaczono: teren zieleni naturalnej 1ZN oraz tereny zieleni urzadzonej 1ZP,

i) ochrone powierzchni ziemi poprzez: gospodarowanie odpadami zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,
utrzymania czystosci i porzadku oraz recyklingu pojazdéw wycofanych
z eksploatacji; obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych funkcji terendw;
zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw; zakaz lokalizowania instalacji
przetwarzania odpaddéw, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono
inaczej

j) ksztattowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa,
w szczegollnosci w zakresie drég publicznych oraz uwzglednienia obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

k) obowigzku dostosowania drég publicznych, sieci i urzadzen zaopatrzenia
w wode oraz sieci telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach zagrozen,

1) obowigzek urzgdzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

m)wyznaczenie przestrzeni publicznych i ustalenie dla nich obowigzku
projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania;

7) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez czesciowe utrzymanie
istniejgcego sposobu zagospodarowania oraz umozliwienie realizacji nowych
inwestycji zaspokajajacych potrzeby wiascicieli nieruchomosci potozonych
w obszarze, pozostatych mieszkancéw gminy oraz inwestoréw; w szczegdlnosci
wyznaczenie terenu z mozliwosciq lokalizacji ustug lub produkcji dajacych
mozliwo$¢ efektywnego zagospodarowania obszaru; obszar predysponowany
jest do rozwoju funkcji wskazanych w planie ze wzgledu na dogodne potozenie
komunikacyjne oraz dostep do wszystkich niezbednych sieci infrastruktury
technicznej;

8) prawo wilasnosci - uwzgledniono poprzez ksztattowanie zagospodarowania w
sposéb racjonalny, w mozliwie jak najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty
stanowigce witasnos¢ prywatng; ustalenia projektu planu w zakresie uktadu
komunikacyjnego, stuzg optymalnemu zagospodarowaniu i zapewnieniu
prawidlowej obstugi komunikacyjnej wszystkich dziatek budowlanych;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wskazanie
na obowigzki, wynikajace z przepiséw prawa dotyczacych obronnosci panstwa,
dostosowania: drog publicznych, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode, sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
oraz poprzez uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa
zobowigzujgcych do zgtoszenia wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem
obiektéw mogacych stanowié przeszkody lotnicze;

10) potrzeby interesu publicznego - poprzez dopuszczenie realizacji celéw
publicznych w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju uzbrojenia

ya
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terenu oraz umozliwienie dywersyfikacji zrédet pozyskiwania energii

elektrycznej z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - uwzgledniono poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulicy Aleksandrowskiej - potudnie, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w formie ogtoszen

W prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogtoszen
oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zgierza:

- Prezydent Miasta Zgierza w dniu 22 lutego 2023 r. ogtosit o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw: do dnia 31 marca 2023 r.,

- Prezydent Miasta Zgierza w dniu 12 sierpnia 2025 r. ogtosit o wytozeniu
planu do publicznego wgladu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania uwag: do dnia 24 wrzesnia 2025 r.,

- Prezydent Miasta Zgierza w dniu 28 pazdziernika 2025 r. ponownie
ogtosit o wytozeniu planu do publicznego wgladu, okreslajagc forme,
miejsce i termin sktadania uwag: do dnia 9 grudnia 2025 r.,

- Prezydent Miasta Zgierza w dniu 1 kwietnia 2026 r. ponownie ogtosit
o wytozeniu planu do publicznego wgladu, okreslajagc forme, miejsce
i termin sktadania uwag: do dnia 7 maja 2026 r.,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do
10 wrzesnia 2025 r., od 4 listopada 2025 r. do 9 grudnia 2025 r. oraz od 1
kwietnia 2026 r. do 23 kwietnia 2026 r. w okresie jego wytozenia do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Zgierza,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 4 wrzesnia 2025 r., 18 listopada
2025 r. oraz 14 kwietnia 2026 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskdw,

e) biezace informowanie o0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez
Urzad Miasta Zgierza,

f) projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien, zgodnie
z wymaganiami art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; w wyniku przeprowadzonej procedury
projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie
upowaznione do tego instytucje;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci - poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w
wode oraz ustalenie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401
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Niecka todzka oraz ujecia wod zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki
wodami;

14) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego - poprzez ustalenie: zakazu lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

15) potrzeby zwigzane 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — nie dotyczy, przedmiotowy
obszar to obszar zurbanizowany potozony w centrum miasta Zgierza.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu, Prezydent Miasta
Zgierza wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano
wnioski i uwagi zgtaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania,
uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na s$rodowisko, organy i
instytucje biorgce udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby
zainteresowane, w tym mieszkancéw obszaru, wiascicieli nieruchomosci w jego
granicach oraz potencjalnych inwestorow.

Projektowane przeznaczenie terendéw ksztattowano w sposéb racjonalny i nie
ingerujacy w interesy prywatne, majac na wzgledzie potrzeby interesu publicznego o
znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Przyjete wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgq  z istniejacego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejacej
zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem
rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne ifunkcjonalne. Sposréd
rozpatrywanych wariantéw, zaréwno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak
i sformutowan ustalenn Planu wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage
potrzeby ochrony $rodowiska i inne wymogi przepiséw odrebnych, interes Miasta oraz
oczekiwania mieszkancow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, waloréow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tereny
znajdujace sie w obszarze planu s obecnie obstugiwane przez droge
wojewoddzka znajdujaca sie na poéinocy obszaru. Zaktada sie utworzenie obstugi
komunikacyjnej terendw przez nowo projektowane drogi klasy dojazdowej;
ustalenia Planu majgq stuzy¢ umozliwieniu intensyfikacji zagospodarowania
obszaru oraz poprawieniu sieci drog, w sposéb umozliwiajacy jego efektywne
wykorzystanie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkanicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego sSrodka transportu - nowa zabudowa, bedzie stanowita
uzupetnienie istniejacego zagospodarowania obszaru oraz wprowadzenia
nowych funkcji w postaci terendéw ustug lub produkcji. Projektowane obiekty
bedq posiadaly dostep istniejacych lub planowanych do drég publicznych.

/

y/4
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Poszczegd6lnymi elementami uktadu komunikacyjnego tej czesci Gminy
prowadzone sg lub moga by¢ prowadzone trasy komunikacji publicznej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow poprzez obowigzek projektowania zagospodarowania
terenu przestrzeni publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie obszaru - projektowane tereny
zabudowy stanowig rozszerzenie zasiegu terendw juz zabudowanych, posiadajq
dostep do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej pozwalajace na obstuge zabudowy zaréwno istniejacej jak
i projektowanej, przy jednoczesnym zapewnieniu niezaktdconego
funkcjonowania sasiednich terenéw mieszkaniowych. Zaplanowano nowgq
zabudowe réwniez z zachowaniem odpowiednich stref separacyjnych oraz zasad
tadu przestrzennego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o p/lanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta Zgierza dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analizy przekazat Radzie Miasta Zgierza. W dniu 8 listopada
2018 r. Rada Miasta Zgierza, zgodnie z art. 32 ust 2 ww. ustawy, podjeta uchwate
Nr LV/714/18 w sprawie aktualnosci Studium  uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgacych na terenie miasta Zgierza.

Przedmiotowy obszar posiada w czesci obowigzujacy planu miejscowy przyjety
uchwatg Nr XLII/444/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia 23 maja 2002 r. Sporzadzenie
nowego Planu zapewni warunki dla wtasciwego uksztattowania jego zagospodarowania
w zgodzie z obowigzujacq polityka przestrzenng Miasta oraz zasadami
zrbwnowazonego rozwoju. Rozwigzania projektu planu sa wiec zgodne z wynikami
ww. analizy.

W trakcie prac nad sporzadzeniem projektu planu Prezydent Miasta Zgierza dokonat
kolejnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a Rada Miasta Zgierza
podjeta uchwate nr LXXIII/1108/2024 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie miasta Zgierza. W wynikach analizy wskazano, ze ,Zasadne jest
kontynuowanie prac nad sporzadzeniem i uchwaleniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bedacych w trakcie opracowania.” Przedmiotowy
projekt planu nalezy do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
bedacych w trakcie opracowania wskazanych w ww. analizie.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy uzna¢, ze przystgpienie i sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulicy Aleksandrowskiej - potudnie jest zasadne i zgodne
z wynikami ww. analizy.
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Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie wskazano we
wczesniejszej czesci uzasadnienia w ramach wskazania w jaki sposob uwzglednione
zostaty wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu
skutkowa¢ bedzie wptywami do budzetu Miasta oraz wydatkami zwigzanymi z
realizacjg ustalen Planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen
projektu Planu dotyczy¢ bedg inwestycji stanowigcych realizacje zadan witasnych
Gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym. Na obszarze objetym planem gtéwnym zadaniem generujacym wydatki
bedzie realizacja drég dojazdowych oraz terenu zieleni urzadzonej. Plan nie bedzie
generowat kosztow w zakresie rozbudowy pozostatych sieci infrastruktury technicznej,
w znacznej mierze zrealizowanych i wynikajacych z dotychczas przyjetych
dokumentéow. Wptywy do budzetu Miasta, obejmujg dochody z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci (optata planistyczna) oraz dochody z tytutu wzrostu podatku
od nieruchomosci.

Radzie Miasta Zgierza przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza pofozonego
w rejonie ulicy Aleksandrowskiej, stanowigcy tres¢ uchwaty, wraz z zatacznikiem nr 1
w postaci rysunku planu, zatacznikiem nr 2 w postaci rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu planu oraz
zatacznikiem nr 3 dotyczacym rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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